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Til andelseierne i Skullerudbakken 8-10 Brl 
 
Velkommen til generalforsamling. 
 
Innkallingen inneholder borettslagets årsberetning og regnskap for 2014. Styret håper du 
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved å møte opp på 
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til å delta i diskusjonen og velge det 
styret som skal forvalte Skullerudbakken 8-10 Brl det kommende året. 
 
 
Hvem kan delta på generalforsamlingen?  
 

 Alle andelseiere har rett til å være med i generalforsamlingen med forslags-, tale- 
og stemmerett.  

 Det er kun én stemme pr. andel. 

 Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens 
husstand har rett til å være til stede og til å uttale seg.  

 Styremedlemmer, forretningsfører og leier av bolig i borettslaget har også rett til å 
være til stede i generalforsamlingen og til å uttale seg.  

 En andelseier kan ta med en rådgiver til generalforsamlingen. Rådgiveren har bare 
rett til å uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det. 

 En andelseier kan møte ved fullmektig. Ingen kan være fullmektig for mer enn én 
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En 
fullmakt kan trekkes tilbake når som helst. 
 

 
 
Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.  
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Innkalling til generalforsamling  

Ordinær generalforsamling i Skullerudbakken 8-10 Brl 
avholdes tirsdag 19. mai 2015 kl. 18:00 i Langerud sykehjem.

 
 
Til behandling foreligger: 
 
1. KONSTITUERING 

A) Valg av møteleder  
B) Godkjenning av de stemmeberettigede  
C) Valg av referent og minst en andelseier som protokollvitne 
D) Godkjenning av møteinnkallingen  

 
2. ÅRSBERETNING OG REGNSKAP FOR 2014 

A) Årsberetning og regnskap for 2014 
B) Styret foreslår overføring av årets resultat til egenkapital 

 
3. GODTGJØRELSER  

A) Styret 
 
4. INNKOMNE FORSLAG 

A) Forslag om inngåelse av IN-avtale fra Trieu VY Anh Hoang. 
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg. 

 
5. VALG AV TILLITSVALGTE 

A) Valg av styreleder for 2 år 
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 år 
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 år 

 
 
 
 

Oslo 23.04.2015 
Styret i Skullerudbakken 8-10 Brl 

 
 

 Kjell Webjørnsen /s/                    Ole Harald Heggen /s/                   Anders Horgen /s/   
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ÅRSBERETNING FOR 2014 
 
 
Tillitsvalgte 
Siden forrige ordinære generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vært: 
 
Styret 
Leder Kjell Webjørnsen Skullerudbakken 10 F 2014 - 2015 
Styremedlem Ole Harald Heggen Skullerudbakken 8 B 2013 - 2015 
Styremedlem Anders Horgen Skullerudbakken 8 M 2013 - 2015 

 

Varamedlem Lene Pedersen Skullerudbakken 8 K 2014 - 2015 
Varamedlem Marius Try Torgersen Skullerudbakken 8 E 2014 - 2015 

 

Styrets medlemmer består i dag av 3 menn og ingen kvinner. Borettslaget sørger for at 
det ikke forekommer forskjellsbehandling på grunn av kjønn ved valg og ansettelser. 
 
Generelle opplysninger om Skullerudbakken 8-10 Brl 
Borettslaget består av 24 andelsleiligheter.   
 
Skullerudbakken 8-10 Brl er registrert i Foretaksregisteret i Brønnøysund med 
organisasjonsnummer 985055092, og ligger i bydel 13 Østensjø i Oslo kommune med 
følgende adresse: 
 
Skullerudbakken 8-10 
Gårdsnummer 168 og bruksnummer 130.  
 
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne bruksrett til egen 
bolig i foretakets eiendom (borett), og å drive virksomhet som står i sammenheng med 
dette.  
 
Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter. 
 
Borettslaget følger arbeidsmiljølovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljø. 
Styret er ikke kjent med at det ytre miljø forurenses i vesentlig grad.  
 
Skullerudbakken 8-10 Brl har ingen ansatte. 
Det har ikke vært rapportert om skader eller ulykker i 2014. 
 
Forretningsførsel og revisjon 
Forretningsførselen er utført av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. 
Autorisert regnskapsfører (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS. 
 
Borettslagets revisor er BDO AS. 
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Styrets arbeid 2014/2015 
 
Styremøte: 7 
Garasje: 2 
 
25 saker har vært tatt opp på styremøte 
 
Rep. av rekkverk ved bodene i Skullerudbakken nr. 6/8 og i nr.10. 
 
Lagt Aquadren ved enden av nr. 10 og fått drenert vannet videre bort  
ifra spiraltrapp/rømningstrapp. 
 
Sendt brev til Base arkitekter / Oslo kommune plan og bygningsetaten og  
protester mot planlagt innkjøringen til Gamle Enebakkvei 20 som skal bli 
Næringseiendom ved at innkjøringen flyttes til rundkjøringen ved Skulleruddumpa 
istedenfor ovenfor buss bommen i Skullerudbakke, og at det blir satt opp støyskjerm.   
Saksnummer i plan og bygningsetaten i Oslo er 201206988 
 
 
 
Planlegger i 2015: 
Fuktproblemene i oppgang 6/8 må utredes sammen med Skullerudtunet Terrasse 
Sameie. 
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KOMMENTARER TIL ÅRSREGNSKAPET FOR 2014 
 
Styret mener at årsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, 
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede økonomiske 
utvikling er omtalt i årsberetningens punkt om budsjett for 2015. 
 
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet for 2014 er satt opp under 
denne forutsetning. 
 
Inntekter 
Driftsinntekter i 2014 var til sammen kr 1 152 096. 
 
Kostnader 
Driftskostnadene i 2014 var til sammen kr 564 856. 
Dette er kr 82 144 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til 
bygningsforsikring, drift og vedlikehold, og snørydding/gressklipping enn budsjettert. 
 
Resultat  
Årets resultat på kr 297 361 fremkommer i resultatregnskapet og foreslås overført til 
egenkapital. 
 
Disponible midler 
Borettslagets disponible midler er en vesentlig størrelse knyttet til borettslagets økonomi 
og utgjorde pr. 31.12.2014 kr 832 666. 
 
Neste års budsjett er nærmere omtalt under avsnittet ”Kommentarer til budsjett for 2015”. 
 
For øvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.  
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2014 som påvirker regnskapet i vesentlig 
grad. 
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2015 
 
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2015. 
Tallene er vist som egen kolonne til høyre i resultatoppstillingen. 
 
Kommunale avgifter i Oslo kommune 
Vann- og avløpsavgiften øker med 22 %, mens renovasjonsavgiften øker med 12,5 %. 
Feieravgiften forblir uendret. 
 
Forsikring 
Forsikringspremien for 2015 har økt med ca. kr 1 000. Premieendringen reflekterer 
byggekostnadsindeksen som har økt med 6,6 %, samt forsikringsselskapets individuelle 
prisjustering basert på skadehistorikken i Skullerudbakken 8-10 Brl. 
 
Lån 
Skullerudbakken 8-10 Brl har ett lån i OBOS-Banken. 
Lånet har flytende rente på 3,65 % med nedbetalingstid på 40 år og 11 måneder.  
For opplysninger om opprinnelig lånebeløp og restsaldo henvises til note i regnskapet. 
 
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2015) 
Driftskonto 0,35 % 
Sparekonto 2,40 % 
 
Felleskostnader 
I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt øvrige prisendringer knyttet til 
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for foreløpig 
fastsettelse av felleskostnader for 2015. 
 
Budsjettet er basert på uendrede felleskostnader for året 2015. 
 
For øvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.  
 
 

 
Oslo 23.04.2015 

Styret i Skullerudbakken 8-10 Brl 
 

 

 Kjell Webjørnsen /s/                 Ole Harald Heggen /s/                  Anders Horgen /s/  
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        5446 SKULLERUDBAKKEN 8-10 BRL 

        INFORMASJON OM ÅRSREGNSKAPET 

        Borettslagets årsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps- 

skikk for små foretak, samt forskrift om årsregnskap og årsberetning for borettslag. 

        
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal føres og presenteres. I tillegg 
krever forskriften om årsregnskap og årsberetning i borettslag at man må gi mer informasjon. Dette 
innebærer blant annet at man må gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de 
disponible midlene i årsregnskapet. Det vil også være informasjon om borettslagets økonomi i 
styrets årsmelding. På de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og 
tilhørende noter.  

Årsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved 
årsskiftet. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og 
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige økonomiske 
forhold som påvirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, 
opptak og avdrag på lån, samt kjøp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de 
økonomiske midlene som borettslaget har til rådighet, og de defineres som omløpsmidler fratrukket 
kortsiktig gjeld. Størrelsen på de disponible midlene kan blant annet benyttes til å vurdere om det 
er nødvendig å endre størrelsen på innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og 
om det er behov for å ta opp lån eller om det er mulighet til å betale ned ekstra på eksisterende 
gjeld.  

           DISPONIBLE MIDLER   
. 

 

   Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett 

   Note 2014 2013 2014 2015 

A.  DISP. MIDLER PR. 01.01.   710 352 714 991 710 352 853 589 

        

B. ENDRING I DISP. MIDLER: 

Årets resultat (se res.regnskapet) 297 361 41 398 164 092 380 000 

Fradrag for avdrag på langs. lån 15 -166 811 -60 407 -62 073 -73 108 

Økning egenkapital i fellesanlegg -8 235 14 369 0 0 

B. ÅRETS ENDR. I DISP. MIDLER 122 314 -4 639 102 019 306 892 

        

C. DISP. MIDLER PR. 31.12.   832 666 710 352 812 371 1 160 481 

        

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER: 

Omløpsmidler   882 404 720 750   

Kortsiktig gjeld   -49 738 -10 398   

C. DISP. MIDLER PR. 31.12.   832 666 710 352   
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5446  -  SKULLERUDBAKKEN 8-10 BRL 

        

RESULTATREGNSKAP 

        

    Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett 

   Note 2014 2013 2014 2015 

DRIFTSINNTEKTER: 

Innkrevde felleskostnader 2 1 152 096 1 090 176 1 152 092 1 152 000 

SUM DRIFTSINNTEKTER   1 152 096 1 090 176 1 152 092 1 152 000 

        

DRIFTSKOSTNADER: 

Personalkostnader  3 -8 460 -8 460 -8 500 -8 460 

Styrehonorar  4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000 

Revisjonshonorar  5 -4 520 -5 555 -6 000 -6 000 

Forretningsførerhonorar  -69 335 -66 988 -69 000 -70 000 

Konsulenthonorar  6 -3 235 -3 130 -6 000 -6 000 

Drift og vedlikehold  7 -74 872 -196 833 -100 000 -260 000 

Forsikringer   -34 129 -45 088 -50 000 -43 000 

Kommunale avgifter  8 -102 414 -97 585 -103 500 -119 000 

Garasjer   9 -86 789 -132 486 -95 500 -95 040 

Kabel-/TV-anlegg   -50 764 -45 244 -47 000 -50 000 

Andre driftskostnader 10 -70 340 -69 650 -101 500 -54 500 

SUM DRIFTSKOSTNADER   -564 856 -731 018 -647 000 -772 000 

        

DRIFTSRESULTAT   587 240 359 158 505 092 380 000 

        

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: 

Finansinntekter  11 17 702 20 747 0 0 

Finanskostnader  12 -307 581 -338 507 -341 000 0 

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -289 879 -317 760 -341 000 0 

        

ÅRSRESULTAT     297 361 41 398 164 092 380 000 

        

Overføringer: 

Til opptjent egenkapital  297 361 41 398   
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BALANSE 
   

 

Note 

 

2014 2013 

EIENDELER 

ANLEGGSMIDLER 

Bygninger  
 

13 

 

26 180 200 26 180 200 

Tomt     

 

3 225 000 3 225 000 

Andel egenkapital  i fellesanlegg 18 

 

27 358 19 122 

SUM ANLEGGSMIDLER       29 432 558 29 424 322 

       

 OMLØPSMIDLER 

Kortsiktige fordringer 

 

14 

 

26 822 19 920 

Driftskonto i OBOS-banken   

 

71 401 75 612 

Sparekonto i OBOS-banken   

 

784 181 625 218 

SUM OMLØPSMIDLER       882 404 720 750 

       

 SUM EIENDELER         30 314 962 30 145 073 

       

 EGENKAPITAL OG GJELD 

       

 EGENKAPITAL 

Innskutt egenkapital 24 * 100   

 

2 400 2 400 

Opptjent egenkapital    

 

1 682 228 1 384 867 

SUM EGENKAPITAL       1 684 628 1 387 267 

       

 GJELD 

       

 LANGSIKTIG GJELD 

Pante- og gjeldsbrevlån 

 

15 

 

7 772 996 7 939 807 

Borettsinnskudd  
 

16 

 

20 807 600 20 807 600 

SUM LANGSIKTIG GJELD       28 580 596 28 747 407 

       

 KORTSIKTIG GJELD 

Leverandørgjeld    

 

48 184 8 527 

Påløpte renter    

 

1 554 1 871 

SUM KORTSIKTIG GJELD       49 738 10 398 

       

 SUM EGENKAPITAL OG GJELD     30 314 962 30 145 073 

       

 Pantstillelse  
 

17  29 807 600 29 807 600 
Garantiansvar  

 

18  80 307 56 829 

   
OSLO, 23.04.2015, 

 STYRET FOR SKULLERUDBAKKEN 8-10 BRL 
 

KJELL WEBJØRNSEN /s/ 

 

OLE HARALD HEGGEN /s/                   ANDERS HORGEN /s/ 
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NOTE: 1 

REGNSKAPSPRINSIPPER 

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps- 

skikk for små foretak og etter forskrift om årsregnskap og årsberetning i borettslag. 
. 

INNTEKTER 

Felleskostnadene inntektsføres månedlig. 

      

  HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD 

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige 

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes til 

anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. 

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi- 

fallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på 

etableringstidspunktet. 

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomført vedlikehold som oppveier for verdi- 

forringelse. Tomter avskrives ikke. 

Andre varige driftsmidler balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske 

levetid. 
. 

SKATTETREKKSKONTO 

OBOS-konsernet disponerer egen skattetrekkskonto i DNB som er opprettet i henhold til 

Skattebetalingsloven § 5-12. Forskuddstrekk blir overført til nevnte konto ved utbetaling av 

styrehonorar, lønn og andre trekkpliktige ytelser. 

 
       NOTE: 2 

INNKREVDE FELLESKOSTNADER 

Garasjeleie   

 

 

 

95 040 

Felleskostnader   

 

 

 

448 896 

Lån leiligheter   

 

 

 

608 160 

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER     1 152 096 

    

 

 

 

 

NOTE: 3 

PERSONALKOSTNADER 

Arbeidsgiveravgift   

 

 

 

-8 460 

SUM PERSONALKOSTNADER       -8 460 

Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet er 

derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. 

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret. 

 
       NOTE: 4 

STYREHONORAR 

Honorar til styret gjelder for perioden 2013/2014, og er på kr 60 000  
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NOTE: 5 

REVISJONSHONORAR 

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beløper seg til kr 4 520  
NOTE: 6 

KONSULENTHONORAR 

OBOS Eiendomsforvaltning AS 

 

 

 

-3 235 

SUM KONSULENTHONORAR       -3 235 

    

 

 

 

 

NOTE: 7 

DRIFT OG VEDLIKEHOLD 

Drift/vedlikehold bygninger  
 

 

 

-3 182 

Drift/vedlikehold VVS  
 

 

 

-54 613 

Drift/vedlikehold utvendig anlegg 

 

 

 

-16 416 

Kostnader dugnader   

 

 

 

-662 

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD       -74 872 

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av 

bygningene. 

 
       NOTE: 8 

KOMMUNALE AVGIFTER 

Vann- og avløpsavgift  
 

 

 

-52 025 

Renovasjonsavgift   

 

 

 

-50 388 

SUM KOMMUNALE AVGIFTER       -102 414 

    

 

 

 

 

NOTE: 9 

GARASJER 

KOSTNADER GARASJER 

Akonto innbetalinger 

     

        -95 040  
Avregning 2014    

 

 

 

8 251 

SUM KOSTNADER GARASJER       -86 789 

SUM GARASJER           -86 789 

    

 

 

 

 

NOTE: 10 

ANDRE DRIFTSKOSTNADER 

Container    

 

 

 

-3 667 

Driftsmateriell   

 

 

 

-260 

Lyspærer og sikringer  
 

 

 

-539 

Renhold ved firmaer   

 

 

 

-20 922 

Snørydding/gressklipping  
 

 

 

-32 575 

Premie GBF og HMS module  
 

 

 

-5 873 

Trykksaker   

 

 

 

-501 

Andre kontorkostnader  
 

 

 

-4 132 

Porto    

 

 

 

-836 

Gaver    

 

 

 

-250 

Bankgebyr   

 

 

 

-786 

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER     -70 340 
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NOTE: 11 

FINANSINNTEKTER 

Renter av driftskonto i OBOS-banken 

 

 

 

623 

Renter av sparekonto i OBOS-banken  
 

16 963 

Andre renteinntekter   

 

 

 

116 

SUM FINANSINNTEKTER         17 702 

    

 

 

 

 

NOTE: 12 

FINANSKOSTNADER 

Renter lån i OBOS-banken/OBOS 

 

 

 

-306 757 

Termingebyr lån i OBOS-banken/OBOS  
 

-600 

Andre rentekostnader  
 

 

 

-224 

SUM FINANSKOSTNADER         -307 581 

    

 

 

 

 

NOTE: 13 

BYGNINGER 

Tilgang 2002   

 

 

 

25 215 200 

Tillegg på bygninger   

 

 

 

965 000 

SUM BYGNINGER           26 180 200 

Tomten ble kjøpt 2002. 

Gnr.168/bnr.130 

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er 

gjennomført, jf. noten om drift og vedlikehold. 

 
       NOTE: 14 

KORTSIKTIGE FORDRINGER 

Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsført i 2015) 

 

26 822 

SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER     26 822 

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader" inkluderer mottatte, ikke betalte fakturaer som 

vedrører 2015, med motpost i leverandørgjeld. Utbetaling vil skje i 2015. 

 
       NOTE: 15 

PANTE- OG GJELDSBREVLÅN 

OBOS Banken 

Lånet er et annuitetslån med flytende rente. 

Renter 31.12.14: 3,65%, løpetid 50 år 

Opprinnelig 2008  
 

  -8 595 305 

 Nedbetalt tidligere  
 

  655 498 

 Nedbetalt i år  
 

  166 811 

      

  

-7 772 996 

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLÅN     -7 772 996 
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NOTE: 16 

BORETTSINNSKUDD 

Opprinnelig 2002   

 

 

 

-20 807 600 

SUM BORETTSINNSKUDD         -20 807 600 

    

 

 

 

 

NOTE: 17 

PANTSTILLELSE 

Av anleggets bokførte gjeld er følgende sikret ved pant: 
. 

Borettsinnskudd   

 

 

 

20 807 600 

Pantelån    

 

 

 

7 772 996 

TOTALT             28 580 596 
. 

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2014 følgende bokførte verdi: 
. 

Bygninger   

 

 

 

26 180 200 

Tomt    

 

 

 

3 225 000 

TOTALT             29 405 200 

    

 

 

 

 

NOTE: 18 

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD I FELLESANLEGG 

Selskapet eier 24/104 deler av Skullerudtunet Garasjesameie. 

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Skullerudtunet Garasjesameie  og  

garantiansvar refererer seg til den samlede gjeld i Skullerudtunet Garasjesameie og utgjør 

kr. 80 307. 

Selskapets andel i Skullerudtunet Garasjesameie vises som anleggsmidler under posten 

"andel egenkapital i fellesanlegg". 

Selskapets andel av driftskostnader og årsresultat i Skullerudtunet Garasjesameie er inntatt i 

resultatregnskapet under posten "kostnader garasjer". 

Til orientering vedlegges garasjesameiets regnskap. 
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5. INNKOMNE FORSLAG 
 

A) Forslag om inngåelse av IN-avtale fra Trieu VY Anh Hoang.  
Krav til alminnelig flertall.  
 
Leilighetsnummer: 1204         Oslo, 20.02.2015 
Andelsnr.: 00020 
 
Jeg ønsker at borettslaget tilbyr individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).  
Fordel:  
- Lavere fellesgjeld gir mindre husleie. 
- Det er ofte positivt på kjøpere hvis du senere skal selge.  
 
Mvh  

  Trieu vY Anh Hoang. 
 
 
 
Styrets innstilling: 
Styret anbefaler å stemme nei til forslaget om individuelt nedbetaling av fellesgjeld 
(IN-ordning). Dette begrunnes med at dette vil påføre borettslaget en ekstra 
tiltredelse kostnad på 35 813,- pluss et årlig administrasjonsgebyr på 10% av 
forretningshonorar p.t. ca. 7 100,- som vil vare helt til gjelden er nedbetalt. Dette vil 
koste borettslaget ca. 284 000 til gjelden er nedbetalt.  
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Orientering om borettslagets drift 
 
Vaktmester 
Carlsson Transport ivaretar snøbrøyting og strøing i henhold til kontrakt.  
 
Forsikring 
Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 3125461. 
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker også veggfast utstyr, 
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstår det 
skade i leiligheten, skal andelseier sørge for å begrense skadeomfanget mest mulig og 
prøve å kartlegge årsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS på 
telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til 
forsikringsselskapet, bestiller om ønskelig håndverker for reparasjon og sørger for at 
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet. 
 
Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av 
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. 
Den enkelte andelseier må selv sørge for å ha hjemforsikring som dekker innbo og løsøre. 
 
Brannsikringsutstyr 
I følge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en 
godkjent røykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. 
Det er borettslagets ansvar å anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers 
ansvar å sørge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, 
meldes dette til styret. 
 
HMS 
Internkontroll innebærer at borettslaget er pålagt å risikovurdere, planlegge, organisere, 
utføre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljø og sikkerhet. 
 
Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og 
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte må det også oppfylle kravene i arbeidsmiljøloven 
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjøp av tjenester og ved dugnad er 
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS. 
 
Garantert betaling av felleskostnader 
Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. 
OBOS garanterer for overførsel til borettslaget hver måned og overtar deretter alt ansvar 
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. 
 
Utleie av egen bolig (bruksoverlating) 
Det er ikke tillatt å leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke 
og godkjennelse av leietaker. Søknadsskjema for utleie/bruksoverlating fås ved 
henvendelse til OBOS. 
 
Energimerking 
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. På 
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig. 
 
  

mailto:forsikring@obos.no
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Kabel-TV 
Canal Digital er borettslagets leverandør av TV- og bredbåndstjenester. Har du spørsmål 
knyttet til dette kan du ringe Canal Digital på telefon 06090 eller besøke deres nettside 
www.canaldigital.no. 
 
Telefoni og bredbånd 
OBOS har avtale med Telio. Avtalen omfatter rabatter på hjemmetelefon, mobil, fast 
bredbånd og mobilt bredbånd. Rabatten fås ved å oppgi medlemsnummer/kundenummer i 
OBOS ved bestilling av tjenestene hos Telio. For ytterligere informasjon se www.obos.no. 


